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Drei Moderatoren, zwei Tage, vier Keynotes, 15 Firmenvortrage, iiber 930
Teilnehmende, zwei Projektheispiele — das war das Fachforum Gebaudehiille,
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O GEB Schwerpunkt

Denkmal

Verborgene Schatze

SANIERUNG EINES DENKMALGESCHUTZTEN GASTHOFES Nur durch gliickliche Umstande
blieb der Stadt Meersburg am Bodensee das fast 500 Jahre alte St.-Sebastians-Bruderschafts-
haus in Ganze erhalten. Ein denkmalaffines Ehepaar wagte sich an die komplexe Aufgabe, dem
ehemaligen Torkelraum und Felsenkeller seine urspriingliche Nutzung zuriickzugeben und

die unsensiblen Veranderungen aus den 1960er Jahren zurlickzubauen. Ein dreistufiges Heiz-
anlagenkonzept befreite das Kleinod weitgehend von fossilen Energietragern.  Claudia Siegele

Es braucht neben stilistisch-historischen Kenntnissen zur

Baukultur auch einen gewissen detektivischen Spiirsinn,
wenn bei einem denkmalgeschiitzten Gebaude eine umfassen-
de Sanierung ansteht. Allein schon das Alter eines Bauwerks ge-
nau zu bestimmen ist umso schwieriger, je linger die Bauzeit
zuriickliegt, zumal wenn Kriege, Besitzerwechsel oder Brinde
wichtige Dokumente vernichtet haben oder verloren gegangen
sind, die etwas zur Geschichte eines Gebdudes verraten. Umso
spannender ist es, wenn hinter Bekleidungen oder zugemauer-
ten Gewolben kleine Schitze wie alte Zeitungen, Gravuren
oder Inschriften von Eigentiimern, Bau- und Handwerksmeis-
tern ans Tageslicht kommen, die baukulturgeschichtliche Hin-
weise auf Baujahr, Nutzung oder Besitzer geben.

Bei dem St.-Sebastians-Bruderschaftshaus war man hin-
sichtlich des Baualters auch nicht sicher, als die Behorde 1983
den ehemaligen ,, Torkelraum und Felsenkeller* unter Denk-
malschutz stellte. Als Entstehungsdatum schrieb man damals
,,dem Anschein nach 1768 ins Formular. Darauf verwies ne-
ben anderen religidsen Zeichen eine Putz-Inschrift im Schei-
telpunkt des Tonnengewdlbes im Erdgeschoss. Aufgrund drasti-
scher baulicher Eingriffe und Umbauten in den 1960er Jahren
erschien der Denkmalschutzbehérde damals nur noch dieser
cinstige Torkelraum und der dahinter liegende, ebenfalls ton-
nengewdlbte Felsenkeller als denkmalwiirdig.
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Meersburger Kulturkampf

Eine behérdliche Fehleinschitzung, wie detaillierte Forschun-
gen zur Stadtgeschichte in den 1980er Jahren ergaben, die aber
beinahe fatale Folgen hatte: Nur eine Insolvenz verhinderte den
bereits genehmigten Abriss fiir das gesamte Ober- und Dachge-
schoss sowie den Wiederkehranbau aus den 1960er Jahren. Mit
dem Verkauf an die jetzigen Besitzer Holger Knebel und Sara
Kajak fiel das Kleinod zum Gliick in denkmalaffine Hinde, die

1 Im Lageplan ist riickwartig zu dem St.-Sebastian Bruderschaftshaus die
Felswand erkennbar, in die die Kapelle eingeschlagen ist.

Bild: Corinna Wagner



Sanierung eines denkmalgeschiitzten Gasthofes
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2 Grundriss des Erdgeschosses mit

der Gastronomie, M 1:200. Hinter der
roten Wand (rechts) ist der Felsenkel-
lererkennbar.
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3 ZIwischengeschoss mit Galerie vom Gastraum
mit Biiros und Zugang zum Biergarten, M1:200
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SCHWERPUNKT Denkmal
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4 Dachgeschoss mit zwei
Wohnungen, M 1:200

das Gebiude unbedingt in seiner Kubatur belassen und behut-
sam sanieren wollten. Und die sich vor allem fiir dessen Bauge-
schichte interessierten, das in Meersburg zwischen Ober- und
Unterstadt an einem seit dem 7. Jahrhundert erwihnten, be-
deutsamen Handelweg steht. Mit den ersten Riickbauarbeiten,
veranlasst durch die neue Bauherrschaft, kam dann so viel his-
torische Substanz unter den Billigmaterial- und Kaschier-Siin-
den der 1960er Jahre zutage, dass inzwischen das gesamte En-
semble unter Denkmalschutz steht.

Vom Burg-Keller zum Drachenfeuer

Bereits vor dem Kauf hatte die Bauherrschaft konkrete Vorstel-
lung von der kiinftigen Nutzung des Anwesens, welche {iber
die Jahrhunderte immer wieder mal nicht adiquat zur Struk-
tur ausfiel und daher so manche Stilbliite bis hin zu unwieder-
bringlichen Verlusten an originaler Substanz mit sich brachte.

So sollten Ober- und Dachgeschoss erneut zum Wohnraum
werden, und fiir das Erdgeschoss stand auBer Zweifel, die eins-
tige Gastronomienutzung wieder aufleben zu lassen. Fiir den
voluminésen Gewdlberaum, der im Lauf der Zeit sowohl als
Pferdestall, als Kino, aber eben auch als Restaurant genutzt wor-
den war, wiinschten sich die Bauherren eine Taverne oder wohl
eher ,,Erlebnisgastronomie® mit mittelalterlicher Atmosphiire,
wofiir auch schon der Name feststand: Drachenfeuer.

Denkmalvertragliche Sanierung der Gebaudehiille

Heute wohnt Familie Knebel im Dachgeschoss und hat eine
weitere kleine Wohnung dauervermietet. Im Obergeschoss
sind eine Mietwohnung und eine Ferienwohnung unterge-
bracht. In monatelanger Arbeit und mit sehr viel engagierter
Eigenleistung gelang es, das duBerst vernachlissigte Gebdude
wieder zu einem Schmuckstiick fiir die Stadt zu machen. Einen
gewichtigen Teil hierzu trigt die freigelegte Fachwerkfassade
bei, die in den 1960er Jahren verblendet worden war. Im Zuge
der Sanierungsarbeiten wurde die neue Farbigkeit auf die Be-
funde abgestimmt.

Auch in Bezug auf die energetische Ertiichtigung der Hiille
reagierte man sensibel auf die gestalterischen Moglichkei-
ten im Rahmen der denkmalpflegerischen Vorgaben
und verfolgte dennoch ein engagiertes Konzept. So

konnte beispielsweise fiir den Anbau aus
den 1960er Jahren eine verputzte Au-

nirdl. AuBenwande
analog zum Bestand
mit auBenliegender
Dammung versehen
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Bendimmung umgesetzt werden. Der
Ostgiebel wurde ebenfalls auBenseitig
gedimmt, aber dann mit einer Holz-

siidl. AuBenwande
analog zum Bestand
mit innenliegender
Diémmung versehen

schalung versehen. Die Fachwerkwand
auf der Stidseite erhielt eine Innendam-
mung auf rein mineralischer Basis.

SteigstraBe

5 Schnitt durch das Gebdude mit dem Gewdlbe
im EG, das als Gastraum genutzt wird, M 1:200



Bild: Bauteam

6 Die nicht denkmalgerechten Zu- und Einbauten aus den 1960er Jahren
wurden vollstandig entfernt.
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7 Zustand des Gebaudes vor der grundlegenden und denkmalgerechten
Sanierung — die Schaden und nicht stilgerechten Verdnderungen im Inneren
sind kaum zu erahnen.

-
Bautafel

» Projekt: Sanierung eines denkmalgeschiitzten Gasthauses in Meersburg
« Bauherrschaft: Holger Knebel und Sara Kajak, 88709 Meersburg

= Architektin: Architekturbiiro Wagner, 88662 Uberlingen,
Www.corinna-wagner.eu

« KfW-Planer / Energieberatung Kirchner Energie GmbH, 88250 Weingarten,
www.kirchner-energie.de

« Tragwerksplanung Dirk Musche, 88400 Biberach, ibmusche@online.de

« Bauforschung und Dokumentation: Dipl.-Ing. FH Andrea Kuch,
88499 Zwiefaltendorf, abkuch@gmx.de

= Bauphysik GSA Kérner GmbH, 78479 Reichenau, www.gsa-koerner.de
= Baujahr: 1583

= Bauzeit: Dezember 2020 bis April 2022

o Netto-Raumflache: 804,05 m2 (48 % Wohnen, 52 % Gastronomie)

« Brutto-Rauminhalt: 1684,95 m?

= Baukosten (KG 300 + 400): 1308 431 Euro

— DEINE EIGENE
ENERGIEWENDE

WWW.GETEC-FREIBURG.DE
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SCHWERPUNKT Denkmal

9 AuBerer Zugang zu der Wohnung im 06/DG.

Bild: Harry Schulz
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10 Blick vom unteren StraBenbereich auf das sanierte Ensemble.

Einem Gutachten der Architekturhistorikerin Dr. phil.
Anette Busse zufolge ist ,,der Umgang mit dem historischen
Erscheinungsbild im AuBeren (...) in hochstem MaBe positiv zu
bewerten. Auch fiir den Umgang mit der Substanz im Innen-
bereich fand sie nur lobende Worte — inklusive der Integration
des Pizzaofens in das energetische Konzept.

-V

Gebaude- und Energiekennwerte, Heizkonzept
« Primarenergiebedarf Q,: 174,45 kWh/(m’a)

= Endenergiebedarf Q.: 203,8 kWh(m?a)

« Transmissionswarmeverlust Hy': 0,695 W/(m?K)

o beh. Gebaudevolumen: 3020,6 m*

« warmeilbertr. Umfassungsfliche: 1831,88 m*

« Gebaudenutzfliche: 760,07 m?

« Fensterfliche: 71,42 m?

» Warmeerzeuger: 2 Luft-Wasser-Warmepumpen und ein Gas-Brennwert-
kessel fiir Spitzenlasten, Abwérme aus Kiihltechnik und Pizzaofen

o Speicher: 7000 | Pufferspeicher fiir Heizung und Brauchwarmwasser
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FuBbodenheizung anstatt Oléfen
Dringend Hand anzulegen war auch bei der fast schon muse-

alen Heizanlage, die auf einer zum Teil dezentral ausgelegten
Olheizung mit Ofen und Heizkérpern basierte. Fiir das neue
Konzept wurden alle Wohnungen mit einer FuBbodenhei-
zung ausgestattet, die im Trockenbauverfahren verlegt werden
musste, da die Traglasten der Béden wie auch die Raumhéhen
begrenzt waren. Die damit eingekauften Vorteile, wonach ein
solcher Aufbau gegeniiber einem konventionellen Estrich kei-
ne Baufeuchte einbringt, die Bauphase erheblich verkiirzt wird
und die Autheizung viel reaktionsschneller vonstatten geht,
nahm man gerne hin.

Im Erdgeschoss unter dem Tonnengewdlbe war ein solcher
Aufbau nur in den Nebenbereichen des Restaurants méglich.
In der Kiiche und im Thekenbereich, wo die Belastung der Bo-
den weitaus hoher ist, kam man um das Verlegen der Fuli-
bodenheizung im Nassestrich nicht herum. Alle Béden, die
nicht iiber warmen Zonen liegen, sind gegen das Erdreich mit
100 mm EPS (WLG 030) gedimmt. Nur die kleine Imbisskii-
che erhielt anstatt FuBboden- eine Deckenheizung.

Auf simtliche Mauern unterhalb der Fachwerkzone, die we-
gen des Fassadenbildes nicht gedimmt werden durften, wurde
innenseitig ein Wirmedimmputz aufgespritzt, hinter dem eine
‘Wandheizung unterstiitzend den Gastraum beheizt.

Bild: Harry Schulz



11 Viel Holz prégt die Atmosphare der Ferienwohnung.

Dreistufiges Heizkonzept

Das neue Heizkonzept fiir das Gebiude inklusive aller An- und
Zubauten ist dreistufig angelegt: Zur ersten Stufe zihlt ein 7000
Liter fassender Pufferspeicher, der von der Abwirme aus der
gesamten Kiihltechnik des Restaurants gespeist wird. Auch die
Abwirmertickgewinnung des Pizzaofens, der tiglich ununter-
brochen mindestens zwolf Stunden in Betrieb ist, flieBt hier mit
ein. Der Pufferspeicher liefert somit die Grundwirme fiir die
Warmwasserbereitung sowie fiir die Beheizung des Gebaudes.

Reicht die Wirmeenergie aus der Wirmeriickgewinnung
nicht aus, kommt mit zwei Luft-Wasser-Wirmepumpen die
zweite Stufe der Wirmeerzeugung ins Spiel. Beide Wirme-
pumpen stehen blickgeschiitzt in dem kleinen Hinterhof ne-
ben der Treppe zum Anbau.

Die beiden Stromheizgerite sind im Wesentlichen flir den
Niedertemperaturbereich vorgesehen und versorgen die Ful3-
bodenheizung mit Wirmeenergie. Solange es aber energetisch
sinnvoll und vertretbar ist, unterstiitzen die Wirmepumpen
auch die Warmwasserbereitung sowie die Nacherwirmung der
Zuluft fiir das Lokal.

Sollte im Fall extremer Kilte oder bei Betriebsferien des
Lokals die Wirmeenergie aus der Abwirmenutzung und
der Wirmepumpe nicht ausreichen, schaltet sich ein Gas-
Brennwertkessel als dritte Stufe des Heizkonzepts zu, der

Sanierung eines denkmalgeschiitzten Gasthofes

auch als Reserve fiir Spitzenlasten dient oder bei einem Aus-
fall der anderen Anlagenkomponenten die Beheizung absi-
chert.

Die errechnete Heizlast (ohne Warmwasserbereitung) von
44 kW bei —10 °C decken die 16 kW aus der Abwirme das Re-
staurants sowie — bis zu einer AuBBentemperatur von —6°C —
die beiden Wirmepumpen 4 14 kW ab. Erst bei Temperaturen
unter —6 °C schaltet sich unterstiitzend die Gas-Brennwerthei-
zung dazu. Somit kommt der Wirmeriickgewinnung ein An-
teil von iiber 30 Prozent zu — die Wirmepumpen iibernehmen
63 Prozent.

Eine Holzpelletheizung war mangels Lagerflichen und pro-
blematischer LKW-Beschickung in dem engen AltstadtstriB3-
chen nicht umsetzbar, ebensowenig wie eine PV-Anlage, die
dem Denkmalstatus fiir das gesamte Gebdude widersprochen
hitte.

Mit historisch grauer Energie in effiziente rosige Zukunft

Aus einem zuvor dem Abriss geweihtem Haus, dessen Baujahr
tibrigens aufgrund aktueller Funde in der Umbauphase nun
auf das Jahr 1584 zu datieren ist, erwuchs ein Kleinod, das die
historische Substanz und seine bewegte Geschichte zeigt und
gleichzeitig eine hohe Wohn- und Nutzungsqualitit mit sehr
guter Energiceffizienz aufweist. |
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